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Konut Fiyat Endekslerine iliskin Uygulama Degisiklikleri

Konut Fiyat Endeksi (KFE) Hesaplamasina iligkin
Uygulama Degisiklikleri

2010-2012 D6nemi Uygulamalari

Tarkiye geneli icin 2010-2012 dénemine iliskin olarak hesaplanan KFE, 73 ilde degerlemesi yapilan tim
konutlarin verilerini icermektedir. Artvin, Bartin, Bingdl, Burdur, Duzce, Gimushane, Kilis, Tunceli illerinden
yeterli sayida veri gelmemesi nedeniyle bu iller kapsam disinda birakilmistir.

2013 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Duzce ili de hesaplamaya dahil edilerek KFE, 74 ilde degerlemesi yapilan tim
konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

2014 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Artvin, Bartin ve Burdur hesaplamaya dahil edilirken, yeterli sayida veri
gelmeyen Bayburt, Siirt ve Sirnak hesaplamadan cikarilarak KFE, 74 ilde degerlemesi yapilan tum konutlarin
verileri kullanilarak olusturulmustur.

2010-2013 déneminde TRC3 duzeyine iliskin endeks hesaplamasina, Batman, Mardin, Siirt ve Sirnak
illerindeki degerlemesi yapilan tm konutlarin verileri dahil edilirken, 2014 yilindan itibaren TRC3 dlzeyine
iliskin endeks, veri sayisinin yeterli oldugu Batman ve Mardin illeri i¢cin hesaplanan ortanca birim fiyatlarin
agirhklandirilmasi ile hesaplanmistir.

2010-2013 déneminde TRA1 duzeyine iliskin endeks hesaplamasina, Erzurum, Erzincan ve Bayburt
illerindeki degerlemesi yapilan tim konutlarin verileri dahil edilirken, 2014 yilindan itibaren TRA1 dizeyine
iliskin endeks, veri sayisinin yeterli oldugu Erzurum ve Erzincan illeri icin hesaplanan ortanca birim fiyatlarin
agirhklandirilmasi ile hesaplanmistir.

Buyuksehir Belediyesi Kanunu Kapsaminda Yapilan Degisiklikler

6 Aralik 2012 tarih ve 6360 sayil “On Uc ilde Blytiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti iice Kurulmasi ile Bazi Kanun
ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Aydin, Balikesir, Denizli, Hatay,
Malatya, Manisa, Kahramanmaras, Mardin, Mugla, Tekirdag, Trabzon, Sanliurfa ve Van illeri buyuksehir
olmustur. Daha sonra 22 Mart 2013 tarihli Kanun ile Ordu ili de biytiksehir olmustur. KFE ve YKFE'ye iliskin
cografi bolgeler, yapilan degisiklikler cercevesinde Ocak 2014 verilerinden baslamak Uzere yeniden
duzenlenmistir.

2016 Yili Uygulama Degisiklikleri

KFE, 2016 yili Ocak ayindan itibaren konutlarin gézlemlenebilen ¢zelliklerine bagli kalite etkisinden
arindiriimis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla olusturulan Hedonik Konut Fiyat Endeksi ile birlikte
yayimlanmaya baslanmistir.

Veri sayisinin yeterli oldugu Kilis ili de hesaplamaya dahil edilerek KFE, 75 ilde degerlemesi yapilan tum
konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

2017 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Siirt ili de hesaplamaya dahil edilerek KFE, 76 ilde degerlemesi yapilan tim
konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

2018 Yili Uygulama Degisiklikleri

2010-2017 déneminde TRA2 duzeyine iliskin endeks hesaplamasina, Agri, Ardahan, Kars ve Igdir illerindeki
degerlemesi yapilan tum konutlarin verileri dahil edilirken, 2018 yilindan itibaren TRA2 duzeyine iliskin
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endeks, veri sayisinin yeterli oldugu Agri, 18dir ve Kars illeri icin hesaplanan ortanca birim fiyatlarin
agirliklandirilmasi ile hesaplanmustir.

2019 Y1l Uygulama Degisiklikleri

KFE, veri sayisinin yeterli olmadigi Kilis ilinin ¢ikarilmasiyla 75 ilde degerlemesi yapilan tim konutlarin
verileri kullanilarak olusturulmustur. TRA2 dizeyine ait endeksin hesaplanmasina Agri, Ardahan, Kars ve
Igdir illerindeki degerlemesi yapilan tim konutlarin verileri dahil edilmistir.

KFE, 2019 yili Subat ayindan itibaren hedonik regresyon yéntemiyle hesaplanmaya baslanmis ve baz yili
2017 olacak sekilde degistirilmistir. Bu kapsamda, eski ydontem olan tabakalanmis ortanca fiyat ydontemiyle
hesaplanan endeks sonlandiriimistir.

Hesaplamada agirlik olarak Tapu ve Kadastro Genel MUdUrlagu (TKGM) kayitlarindaki konut satis adetleri ile
Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) veri setindeki ortalama konut degerleri kullaniimaya
baslanmistir.

2023 Yili Uygulama Degisiklikleri

2010-2022 déneminde TRB2 duzeyine iliskin endeks hesaplamasina, Bitlis, Hakkari, Mus ve Van illerindeki
degerlemesi yapilan tum konutlarin verileri dahil edilirken, 2023 yilindan itibaren TRB2 dizeyine iliskin
endeks, veri sayisinin yeterli oldugu Bitlis, Mus ve Van illeri icin hesaplanan endekslerin agirliklandiriimasi ile
hesaplanmistir.

2019-2022 déneminde TRA2 duzeyine iliskin endeks hesaplamasina, Agri, Ardahan, Kars ve 1gdir illerindeki
degerlemesi yapilan tum konutlarin verileri dahil edilirken, 2023 yilindan itibaren TRA2 dtizeyine iliskin
endeks, veri sayisinin yeterli oldugu Agr, Igdir ve Kars illeri icin hesaplanan endekslerin agirliklandiriimasi ile
hesaplanmistir.

Veri sayisinin yeterli olmadigi Ardahan ve Hakkari illeri ¢ikarilarak ve veri sayisinin yeterli oldugu Bingdl ili
hesaplamaya dahil edilerek KFE, 74 ilde degerlemesi yapilan tim konutlarin verileri kullanilarak
olusturulmustur.

Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE) Hesaplamasina iliskin
Uygulama Degisiklikleri

2010-2012 D6nemi Uygulamalari

2010-2012 dénemine iliskin YKFE'nin hesaplanmasinda analiz icin yeterli veri geldigi gozlenen 26 ilde
(Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bursa, Canakkale, Corum, Denizli, Diyarbakir, Eskisehir, Gaziantep,
Hatay, istanbul, izmir, Kahramanmaras, Kayseri, Kocaeli, Konya, Malatya, Manisa, Mersin, Mugla, Sakarya,
Samsun, Tekirdag) degerlemesi yapilan yeni konutlara iliskin veriler kullanilimistir.

2013 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Ordu, Osmaniye ve Yalova illeri de hesaplamaya dahil edilerek YKFE, 29 ilde
degerlemesi yapilan yeni konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

2014 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Bolu, Edirne, Elazig, Erzurum, Kirklareli, Kitahya, Sanliurfa ve Trabzon illeri de
hesaplamaya dahil edilerek YKFE, 37 ilde degerlemesi yapilan yeni konutlarin verileri kullanilarak
olusturulmustur.
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2015 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Afyonkarahisar, Amasya, Bilecik, Diizce, Karabuk, Kirikkale, Sivas ve Tokat illeri
de hesaplamaya dahil edilerek YKFE, 45 ilde degerlemesi yapilan yeni konutlarin verileri kullanilarak
olusturulmustur.

2016 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Adiyaman, Kastamonu ve Zonguldak illeri de hesaplamaya dahil edilerek YKFE,
48 ilde degerlemesi yapilan yeni konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

2017 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Aksaray, Karaman ve Usak illeri de hesaplamaya dahil edilerek YKFE, 51 ilde
degerlemesi yapilan yeni konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

2018 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Bartin, Burdur, Isparta, Mardin, Nigde ve Sinop illeri de hesaplamaya dahil
edilerek YKFE, 57 ilde degerlemesi yapilan yeni konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

2019 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli oldugu Giresun ve Van illeri hesaplamaya dahil edilirken, yeterli sayida veri
bulunmayan Karaman ve Mardin illeri hesaplamadan c¢ikarilarak YKFE, 57 ilde degerlemesi yapilan yeni
konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

YKFE, 2019 yil Subat ayindan itibaren konutlarin gézlemlenebilen &zelliklerine bagli kalite etkisinden
arindiriimis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla daha gelismis bir ydntem olan hedonik regresyon
yontemiyle hesaplanmaya baslanmis ve baz yil 2017 olarak degistirilmistir. Bu kapsamda, eski yéntem olan
tabakalanmis ortanca fiyat yontemiyle hesaplanan endeks sonlandiriimistir.

Hesaplamada agirlik olarak Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan derlenmekte olan son iki yilda
verilen yapi kullanma izin belgeleri ile TCMB veri setindeki ortalama konut degerleri kullaniimaya
baslanmistir.

2021 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli olmadigi Bartin ili hesaplamadan ¢ikarilarak YKFE, 56 ilde degerlemesi yapilan yeni
konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

2022 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli olmadigl Burdur ve Sinop illeri hesaplamadan ¢ikarilarak YKFE, 54 ilde degerlemesi
yapilan yeni konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.

2023 Yili Uygulama Degisiklikleri

Veri sayisinin yeterli olmadigi Karabuk, Nigde ve Yalova illeri hesaplamadan ¢ikarilarak YKFE, 51 ilde
degerlemesi yapilan yeni konutlarin verileri kullanilarak olusturulmustur.
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Yeni Olmayan Konutlar Fiyat Endeksi (YOKFE)
Hesaplamasina iliskin Uygulama Degisiklikleri

2017 Yili Uygulamalari

Veri sayisinin yeterli oldugu 76 ilde degerlemesi yapilan konutlardan, yapim yili son iki yildan (iginde
bulunulan yil ve bir dnceki yil) 6nce olan konutlarin degerleme raporlari esas alinarak olusturulan “Yeni
Olmayan Konutlar Fiyat Endeksi (YOKFE)” yayimlanmaya baslanmistir. Bayburt, Bingél, Gimushane, Tunceli
ve Sirnak illerinden yeterli sayida veri gelmemesi nedeniyle bu iller kapsam disinda birakilmistir.

2018 Yili Uygulama Degisiklikleri

2010-2017 déneminde TRA2 duzeyine iliskin endeks, Agri, Ardahan, Kars ve Igdir illerine ait veriler
toplulastirilarak hesaplanirken, 2018 yilindan itibaren veri sayisinin yeterli oldugu Agri, Igdir ve Kars illeri igin
ayri ayri hesaplanan ortanca birim fiyatlarin agirliklandiriimasi ile hesaplanmistir.

2019 Yili Uygulama Degisiklikleri

YOKEFE, veri sayisinin yeterli olmadigi Kilis ilinin ¢ikariimasiyla 75 ilde degerlemesi yapilan ilgili konutlarin
verileri kullanilarak olusturulmustur. TRA2 dizeyine ait endeksin hesaplanmasinda Agri, Ardahan, Kars ve
Igdir illerindeki degerlemesi yapilan yeni olmayan konutlarin verileri dahil edilmistir.

YOKEFE, 2019 yili Subat ayindan itibaren konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerine bagl kalite etkisinden
arindiriimis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla daha gelismis bir ydntem olan hedonik regresyon
yontemiyle hesaplanmaya baslanmis ve baz yili 2017 olarak degistirilmistir. Bu kapsamda, eski yéntem olan
tabakalanmis ortanca fiyat yontemiyle hesaplanan endeks sonlandiriimistir.

Hesaplamada agirlik olarak TKGM kayitlarindaki konut satis adetleri ile TCMB veri setindeki ortalama konut
degerleri kullanilmaya baslanmistir.

2023 Yili Uygulama Degisiklikleri

2010-2022 déneminde TRB2 duzeyine iliskin endeks, Bitlis, Hakkari, Mus ve Van illerine ait veriler
toplulastirilarak hesaplanirken, 2023 yilindan itibaren veri sayisinin yeterli oldugu Bitlis, Mus ve Van illeri icin
ayri ayri hesaplanan endekslerin agirliklandirilmasi ile hesaplanmistir.

2019-2022 déneminde TRA2 duzeyine iliskin endeks, Agri, Ardahan, Kars ve I1gdir illerine ait veriler
toplulastirilarak hesaplanirken, 2023 yilindan itibaren veri sayisinin yeterli oldugu Agri, 1gdir ve Kars illeri igin
ayri ayri hesaplanan endekslerin agirliklandirilmasi ile hesaplanmistir.

YOKEFE, veri sayisinin yeterli olmadigi Ardahan ve Hakkari illeri ¢ikarilarak ve veri sayisinin yeterli oldugu
Bingdl ili hesaplamaya dahil edilerek 74 ilde degerlemesi yapilan yeni olmayan konutlarin verileri
kullanilarak olusturulmustur.



